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ZAVAZNE STANOVISKO
organu izemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ uzemniho pldnovani (déle jen ,urad
uzemniho planovani*) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o0 izemnim planovani a
stavebnimftadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich predpist, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebniho zadkona, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*),
a zaroven jako doteny orgdn ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
zadost ze dne 16. 01. 2024, kterou podala Oborova zdravotni pojistovna zaméstnancii bank,
pojistoven a stavebnictvi, se sidlem Roskotova 1225/1, 140 00 Praha 4, IC: 47114321, kterou
zastupuje na zaklad€ plné moci ze dne 29. 08. 2023 spolecnost FORVIA CZ, s.r.0., se sidlem
Kolinska 1,290 01 Pod&brady, IC: 02992485, ve které pozaduje vydani zdvazného stanoviska ve
véci:

"Parkovaci stani u objektu R1 - SO 101, k.i. Branik" umisténé na dotéenych pozemcich s
parc. ¢. 310/152, 310/94 v k.. Branik (dale jen ,,stavebni zameér®).

Utad tizemniho planovéani na zakladé posouzeni ptipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 6, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 — 4,6, 7,9 a 11, platnym
Uzemnim planem sidelniho Gitvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cilii a tikoli izemniho
planovani vydava ke stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona,
ustanoveni § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a
§ 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto:

souhlasné zavazné stanovisko.

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odavodnéni:

Oborovazdravotnipojistovnazaméstnancii bank, pojistoven a stavebnictvi, se sidlem Roskotova
1225/1,140 00 Praha 4,1C: 47114321, kterou zastupuje na zaklad& pIné moci ze dne 29. 08. 2023
spole¢nost FORVIA CZ, s.r.0., se sidlem Kolinska 1, 290 01 Pod¢brady, IC: 02992485, podanim
ze dne 16. 01. 2024 pozadala afad uzemniho planovani o stanovisko pro potteby spolecného
povoleni dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla pfedlozena zadatelem dokumentace
2 08/2023, kterou zpracovalarovnéz spolecnost FORVIA CZ, s.1.0., se sidlem Kolinska 1, 290
01 Podébrady, IC: 02992485 (dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace urad uzemniho planovani zjistil, Ze pfredmétem zaméru je vystavba
novych parkovacich stani v ul. Roskotova. Parkovaci stani jsou navrzena pro zaméstnance a
navstévniky Oborovézdravotni pojistovny zamestnanct bank, pojistoven a stavebnictvi (dalejen
OZP). Celkem je navrzeno 35 kolmych parkovacich stani v proménnych Sitkdch2,5-3,5 m a
v délkéach 4,5 - 5,5 m. Soucasti zameru je vybudovéni dalSich zpevnénych manipula¢nich ploch
a doplnéni ucelové komunikace pro ptijezd k parkovacim stanim. Jeji Sifka je navrZena na cca 5,5
m. Dale dojde k doplnéni pésich vazeb v ramci arealu OZP.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1 — 6 ani Zasady uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotCeny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstvahl. m. Prahy ¢. 10/05ze dne 9.9. 1999, kterynabyl u¢innostidne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6.
9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s t€innosti od 12. 10. 2018, se predlozeny
zdmér nachazi v zastavitelném Gzemi, v plose s rozdilnym zptisobem vyuziti SV - vSeobecné
smiSené s kodem miry vyuziti plochy E.

Dale se zamér nachézi v téchto zavaznych prveich izemniho planu, které musi byt respektovany:
e stavajici tepelny napaje¢ (vykres UP ¢. 10 — Energetika).

Podle limitd uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy se zamér
castené nachazi v:
e ochranném pasmu pamatkové rezervace hl. m. Prahy (ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.).

Vyuziti pozemkl musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho itvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozd¢jsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

SV - vSeobecné smiSené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pri zachovani polyfunkcnosti
uzemi.

Piipustné vyuziti:

Polyfunk¢ni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s pfevazujici funkci
od 2. nadzemniho podlazi vyse (napt. bydleni ¢i administrativa v piipad¢ vertikalniho funk¢éniho ¢lenéni
s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 8 000 m?,
stavby pro administrativu, kultumi a zabavni zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci a
vysokoskolska zatizeni, mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, zdravomicka zafizeni, zafizeni
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socialnich sluzeb, zafizeni vetejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro
vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice, veterinami
zatizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni, ¢erpaci stanice pohonnych hmot bez servisii
a opraven jako nedilnd Cast gardzia polyfunk¢nich objekti, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID,
malé sbémé dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plosna zaftizeni technické infrastruktury v nezbymé nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pripustné vyuziti:

Monofunkcni stavby pro bydleni nebo obCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim
v odavodnénych piipadech, s piihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a izemi definovanému
v UAP. VicetiGelova zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochounepievysujici 20 000 m?, zafizeni zachranného bezpe¢nostniho systému, veterinarni zaiizen,
parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot, dvory pro tdrzbu pozemnich komunikaci, sbémé
dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.
Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotCenych pozemkii.

Nepiipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a koly
uzemniho planovani.

Vsechny casti predloZzeného stavebniho zaméru (parkovaci stani, arealové komunikace vcetné
manipulacnich ploch, chodniky) zasahuji do zastavitelné plochy SV-E, ve které odpovidaji piipustnému
vyuZiti, nebot’ se dle regulativii plochy jedna o parkovaci plochy, vozidlové komunikace a pési
komunikace.

PredloZzeny stavebni zamér se nachazi v rozvojovém uzemi, s kodem miry vyuziti plochy E.
Rozvojové tzemi je dle oddilu 15 odst. 41 ptilohy €. 1 opatieni obecné povahy ¢. 55/2018:
,,zastavitelné uzemi, v némz se predpoklada vyznamnéjsi novy rozvoj, zpravidla se stanovenou
mirou vyuziti ploch“. Dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 1 dale plati: ,,V rozvojovém uizemi je
zpravidla stanovena nejvyssi pripustnd mira vyuZiti pro plochy kategorie obytné (OB a OV),
smisené (SV a SMJ), ve vybranych pripadech u ploch vyroby a sluzeb (VN a VS) a zvlasmi
komplexy obcanského vybaveni (ZOB a ZVO)*“. A dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 5: ,,Kod miry
vyuziti uzemi je uveden ve vykresu ¢. 4. Tomu odpovidajici zavazné hodnoty nejvyssiho
pripustného a podminéné pripustného koeficientu podlaznich ploch (KPP a KPPp) a koeficientu
zelene (KZ)“.

Posouzenimiry vyuziti plochy SV-E je v dokumentaci obsazeno. Celkova plocha celéhofesené¢ho
zaméru je 5 381 m?. Koeficient podlaznich ploch (KPP) nebyl pozadovan, nebot’ zamér
nepfedpokladd umisténi budov. Celkova plocha zapocitatelné zelené je po odecteni parkovacich
stani (SO 101 a SO 102 — navazujici etapa) a manipula¢nich ploch 1 949 m? (na rostlém terénu
1652) vypocteny KZ je 0,362, tzn., Ze je vétsi, neZ pozadovany KZ, ktery je 0,35. Stanoveny kod
miry vyuziti plochy E pro posuzovanou plochu SV je tedy splnén.

Vzhledemk vySe uvedenému titad izemniho planovani konstatuje, ze pfedloZeny stavebni zamér
je v souladu s platnym Uzemnim planem hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli tzemniho pldnovani konstatujeme, ze piedlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilt a kol izemniho planovani, tj. dle

ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.
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Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleninebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-lina zakladé¢ navrhu vetejnopravni smlouvynahrazujici izemnirozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dobé€ jeho platnosti uzaviena vetfejnopravni smlouva a tato vetejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkd tzemni souhlas nebo spolecny izemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dobé¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu izemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich piedpist, je podle § 149 odst. 1 zakonac¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjsich predpist, ikonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se protinému odvolat. Pokud toto zdvazné stanovisko znemoziuje vyhoveét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho orginu
(stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dotcené¢ho organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v

platném znéni.

Hlavni mésto Praha miize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik fizeni
v ramci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat (ID DS: fkmivvu)
2. Na védomi
IPR Praha
MHMP, UZR /J (Mgr. Sachl) + dokumentace
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